GHELAMCO

250.000.000 PLN
XI1 Program Emisji Obligacji
Ghelamco Invest sp. z 0.0.

(spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie, przy Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa,
zarejestrowana w rejestrze przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000185773)

zabezpieczonych poreczeniem

Granbero Holdings Limited

(spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Limassol, przy Arch. Makariou III, 229,
Meliza Court, 3105 Limassol, Cypr, zarejestrowana w cypryjskim rejestrze handlowym pod numerem 183542)

Suplement nr 1 zatwierdzony w dniu [e] pazdziernika 2023 r. przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego

do prospektu podstawowego obligacji Ghelamco Invest sp. z 0.0. (,,Emitent”) (,,Prospekt”)
zatwierdzonego przez Komisje Nadzoru Finansowego
w dniu 25 wrzesnia 2023 r.
decyzja nr DSP-DSPZE.410.20.2023

Terminy pisane wielka litera i niezdefiniowane w niniejszym suplemencie maja znaczenie nadane im w
Prospekcie.

Niniejszy suplement do Prospektu zostat sporzadzony na podstawie art. 23 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktory ma by¢
publikowany w zwiazku z oferta publiczng papierow wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na
rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,,Rozporzadzenie Prospektowe”) w zwigzku z
opublikowaniem w dniu 29 wrzeé$nia 2023 r. raportu potrocznego Emitenta wraz ze skroconym sprawozdaniem
finansowym za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. oraz skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Gwaranta za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r.

Aktualizacja 1.

W cze$ei ,,Czynniki ryzyka — Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjq finansowg Emitenta i Grupy Gwaranta -
Zwigkszenie wartosci tqcznego zadtuzenia Emitenta i podmiotow z Grupy Gwaranta z tytutu obligacji oraz
kredytow” (str. 9 Prospektu) dodaje si¢ nastepujace akapity:

»»Na dzien 29 wrzesnia 2023 r. wartos¢ nominalna zobowigzan Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji
wyniosta 1.351.014.600 PLN, przy czym saldo wyemitowanych obligacji moze si¢ zmienia¢ w zwigzku z
wykupami i emisjami nowych serii obligacji. Na dzieri 29 wrzesnia 2023 r. Emitent nie posiadaf zobowigzar z
tytutu kredytow bankowych i udzielonych gwarancji.

Na dzien 30 czerwca 2023 r., wartos¢ zaciggnietych zobowigzan Emitenta (z uwzglednieniem zobowigzan w
stosunku do Gwaranta, spotki Granbero Holdings Ltd z tytutu gwarancji wykupu obligacji w kwocie
4.327.596,39 PLN) wynosita 1.249.490.735,81 PLN (stownie: jeden miliard dwiescie czterdziesci dziewigé
milionow czterysta dziewiecédziesigt tysiecy siedemset trzydziesci pie¢ ztotych 81/100), w tym 0,00 PLN
(stownie: zero ztotych 00/100) zobowigzan przeterminowanych (dane niezaudytowane). Emitent nie posiada
zobowigzan z tytutu kredytow bankowych i udzielonych gwarancji.



Na dzien 30 czerwca 2023 r. wartosci nominalne zobowigzan Spotek Projektowych Grupy Gwaranta wyniosty
221.073 tys. EUR z tytutu kredytow udzielonych w EUR oraz 70.000 tys. PLN z tytutu kredytow bankowych
denominowanych w PLN, co stanowi maksymalne dostepne kwoty w ramach udzielonych kredytow.

Na dzien 30 czerwca 2023 r. {gczna ekspozycja Gwaranta z tytutu udzielenia gwarancji na zabezpieczenie
splaty obligacji Emitenta, uwzgledniajgc gwarancje dla emisji w ramach pozostatego limitu XI Programu
Emisji Obligacji do kwoty 150 min EUR lub rownowartosci tej kwoty w PLN wynosi 1.662.976.192 PLN a
gwarancji z tytutu udzielonych kredytow w kwotach do 63.600 tys. EUR oraz 109.000 tys. PLN.”

Aktualizacja 2.
W czesei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe” (str. 60 Prospektu) dodaje si¢:

»Wybrane dane ze sprawozdania 7 catkowitych dochodow Emitenta

Tabela 1a.
Za okres 6 miesi¢cy zakonczony
30 czerwca
2023 r. 2022 r.
(niebadane)
(tys. PLN)
KOSZEY ZAIZAAU ...ttt bbbttt (944) (1.289)
Strata na dzialalno$ci OPeracyjnej.............ccccovviiiiiiiiiiiii (944) (1.289)
Przychody z tytutu udzielonych pozyczek. 78.903 67.426
Pozostale przychody fINANSOWE .........coviiiiiiiriiii bbb 1.446 4.620
Przychody fINANSOWE FAZEM..........c..evieeeeeeeeeisee st eseseeese ettt es s s enesneen st n s eseees 80.349 72.046
Odsetki od wyemitowanych obligacji wycenione w zamortyzowanym KOSZCI€ .........c..ccvevrervrerienreernnns (68.413) (53.193)
P0Z0Stale KOSZEY fINANSOWE ....c.viueitiiiiiitiieeiiete ettt sttt et b bbb et et b bt sbe i (1.239) (2.536)
Koszty finansowe razem..... (69.652) (55.729)
Zysk przed OPOGAtKOWANIEM .............ovvurveerereerie s seesseseesssesssers s sees e es s ssses s sens s s senneans 9.753 15.028
Podatek dOChOTOWY ..........cucviuiiiiiii e (1.510) (3.107)
Y S INET T O oo 8.243 11.921
SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW .......c..oooooiviirneeireiseeesnsiissessssissesssessssessssssssssssss e 8.243 11.921
Zrédio: Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Emitenta
Wybrane dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej Emitenta
Tabela 2a.
Stan na
30.06.2023 r. 31.12.2022r.
(niebadane) (zbadane)
(tys. PLN)
AKTYWA
AKREYWa trWae.......ooiiiiiii
Udzielone pozyczKi.........cccoververerennne. 1.051.034 979.200
Rozliczenia migdzyokresowe czynne. 894 590
AREYWa trWale TAZEM .........c.ociiviiiiiiiii s 1.051.928 979.790
Aktywa obrotowe
UdZICIONE POZYCZKI vttt sttt sttt sttt se s et et b e b e s et es e e et e st e aneene et e nbenneetes 228.642 133.673
Srodki pienieZne i ich eKWIWALCIILY .............c..ovueceeeeceesieeeeeeeseeceesses e e sseesees s ee s ssessenses s ensesneeneas 44.489 26.617
AKLYWA ODFOTOWE FAZEM ....vvveivvvetetete ettt s s bbb b st s ettt se st se s s s b b et et bbbt 273.131 160.290
AKLYWA FAZEM ...ttt bbbttt bt b bttt b ettt 1.325.059 1.140.080
PASYWA
KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA
Kapital whasny
Kapital POUSTAWOWY .....c.veviiiiieiiiieieei ettt b et e se s es e tessesesae e ete b esesaeseeseneenente s 25.150 25.150
Kapitat rezerwowy ........... 50.032 50.032
(Straty)/Zyski zatrzymane..... 10.361 2.119
Razem Kapital WEASIIY ...........ccooiiiiiiiieiecee et en 85.543 77.301
Zobowiazania dlugoterminowe
DIugoterminOWe ODLIZACIE ......cvvveuiiiiieiiiiiee st 832.549 898.607
Rezerwa Na podatek OUrOCZONY ........ceiveriiieieiieisieise ettt e e b e e sese s eteseerastenessesensennens 12.433 10.923



Stan na
30.06.2023 r. 31.12.2022 r.

(niebadane) (zbadane)
(tys. PLN)
Zobowigzania dlugOterminOWe FAZEIM ................ccc.ovveveiireuiisiretes ettt ssesns 844.982 909.530
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug oraz inne ZobOWIgZania............cecerereririeieiiieienene s 4.652 3.420
Biezace zobowiazania podatkOWe ..........cccovvireeiicicrnnenns 28 29
Krétkoterminowe obligacje ... 389.790 149.538
Rezerwy Krotkoterminowe ..............c....... 64 263
Zobowigzania KrotKoterminowe FAZEI ................cc.coeveviveuevieuerisisessseses et ss bbb ssesns 394.534 153.250
ZODOWIAZANIA TAZEIN ..........ooveieeeiiscietisee ettt et ee ettt e e bt e e b s bbb s st s nrs 1.239.516 1.062.779
PASYWA RAZEM 1.325.059 1.140.080
Zrédlo: Roczne Sprawozdanie Finansowe oraz Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Emitenta
Wybrane dane ze sprawozdania z przeplywow pieniginych Emitenta
Tabela 3a.
Za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca
2023 r. 2022 r.
(niebadane)
(tys. PLN)
(Strata)/Zysk netto za rok obrotowy 8.243 11.921
Srodki pienigzne wygenerowane na dzialalno$ci OPEraCYNe] .........oveeverreeveeresresrsesssssssssssssessessessennees 228 130
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalno$ci iNWeStYCYjNe]......ov.urrrvrrereererieecresssereeseesseessessenies (86.455) 255.130
Srodki pienigzne netto wygenerowane na/wykorzystane z dziatalno$ci finansOwej...........coe.evrrerrreennne. 104.099 (280.973)

Zrédlo: Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Emitenta

Wybrane dane ze skonsolidowanych zyskow i strat i skonsolidowanych sprawozdan 7 catkowitych dochodow
Gwaranta

Tabela 4a.
Za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca
2023 r. 2022 r.

(niebadane)

(tys. EUR)
PEZYCNOAY ...ttt bbb bt b etk b et b e b e ne et b et b et n e 20.117 27.057
Pozostate przychody operacyjne . 7.324 29.067
Koszt zapaséw obejmujacych projekty deWeloperskie .......covvvrieiierieiiiieiiieise e (10.935) (3.845)
Koszty $WiadCzen PraCOWNICZYCI. ....c.viuiiiriiitiieeiiiteie ettt ettt ettt eb e (674) (670)
Amortyzacja i odpisy z tytulu utraty wartosci (11) (18)
Zyski z aktualizacji wyceny nieruchomos$ci iNWeStyCyJNYCh ..cvcvierveerieiirireiseie e (23.725) 16.638
POZ0Stale KOSZEY OPETACYJIIC ...uviuviiiiiietiseeiiste ettt sttt sttt b et st eb et b e b e neene s (14.031) (29.898)
Udziat w wynikach jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci (po opodatkowaniu).................... (59) (12)
Zysk operacyjny, w tym udzial w wynikach jednostek wycenianych metodg praw wlasnosci po (21.994) 38.319
0POATKOWANIU — WYKottt ettt
PrzyChOdy FINANSOWE. .......cuviiirieiiiieie ettt sttt r et se et e b et e s e resae e enestenesnessenens 25.114 8.908
KOSZEY FINANSOWE ...ttt et b bbb bbbt b e b ettt e bt eb e e b e be b b (14.621) (30.322)
Zysk przed opodatkowaniem............c..cceeeenne. (11.501) 16.905
(Obciazenie)/zysk z tytutu podatku dochodowego . 3.013 (1.444)
ZYSK Z8 FOK ODFOTOWY ......ovovivecviscte s sttt et sss sttt sttt ns sttt s s st nses s seee (8.488) 15.461
Przypadajacy na:
AKCTONATIUSZY SPOIKI ...ttt sttt b et b e b et b e sb et b et et e e bbbt b ne et e s e (6.875) 16.342
Udziaty niekontrolujace... (1.613) (881)
ZYSK 22 FOK ODFOTOWY .......cvvveivciiicve e (8.488) 15.461
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagraniCZNyCh ..........cccooeoeeieiniinc e 5.187 178
POZOSEATC. ...ttt - -
Pozycje, ktére sa lub moga by¢ w pézniejszym
czasie przeklasyfikowane do Wyniku fiNANSOWEGO ............covervreveeveeiesieeeeeseesseess s, 5187 178
Razem calkowite doChOAY Za FOK.............ccocoviviviiriiiiiieieieiie ettt (3.301) 15.639
Przypadajace na:
Akcjonariuszy spotki ... . (1.688) 16.520
UdZialy NIEKONIIOIUJACE ... vvverveviierieiesieesieisie et e ettt seetesae e ses e s e sseseeseseeseabesesbessenesseneeseneeneees (1.613) (881)

Zrédlo: Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Gwaranta



Wybrane dane ze skonsolidowanych sprawozdan 7 sytuacji finansowej Gwaranta

Tabela 5a.

AKTYWA

Aktywa trwale

NICrUChOMOSCT INWESLYCYJIIE 1.vvevveviirierierietesieeteee et et e ste st et et sbesbe et e s be st e sbesbeeneen e neenbesbesbesreeneen
Rzeczowe aktywa trwale.........ccoovvvvierivnvnnennn
Naleznosci i rozliczenia migdzyokresowe czynne..
Aktywa z tytutu podatku odroczonego .
Pozostate aktywa finansowe...............
AKtywa trwale Fazem ..o

Aktywa obrotowe

Zapasy obejmujace projekty deWelOPerSKIC .........cuiviiiuiiiiiiiiieiciie s
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate NAleZNOSCI .. ...cvvrveriivirieriie e
Aktywa z tytutu biezacego podatku dochodowego .
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do SPrzedazy..........cccoeeerireeiieriiieneseseseee e
Srodki pieniezne i ich ERWIWALCIILY ...........co.vviiverieeeeseeeees et esens
AKLYWA ODFOTOWE FAZEIM.....uiiiiiiietiiei ettt b et b bbb et b et b bt se et ne et b e anas
AKTYWA RAZEM ..ot
W tym:

Kwoty naleznosci od podmiotow powigzanych nie konsolidowanych z Granbero Holdings Limited
(Gwarantem)

Saldo naleznosci netto wynika z salda netto pozyczek, nalezno$ci handlowych i narostych odsetek......
PASYWA

Kapital i rezerwy przypadajace na akcjonariuszy Grupy

Kapital ZAKEAAOWY ...o.viivieiiiieiesie ettt sttt bbb ne et nren
Kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j ..
Korekta pozycji wyrazonych walutach obcych .........ccococeiiiiniinininnne
Zyski zatrzymane

Udzialy NIEKONTIOIUJACE ...vvevveuiiiiitieiieieie sttt sttt sb et e b sb e st eene e es e snesbesbeeneeneens
KAPITAL WEASNY RAZEM ......oooiiiiitiiteit ettt sttt sttt st ba e b be e stessbeeneeanbeses

Zobowiazania dlugoterminowe

Oprocentowane Kredyty 1 POZYCZKI ......veveriiriiiiieieiisiesie st
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego..
Pozostate ZoboOWigzania .........ccocevvevvrveeerenenenennens .
Zobowiazania diugoterminOWe FAZEIM...............ccooriiiiiiiiiiiie e

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate ZObOWIgzania ............cceeceveriririeneienieneseseenens
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dOChOAOWEGO........cviveveeiiiiiie e
Oprocentowane kredyty i pozyczki
Zobowiazania KrotKoterminowe Fazem..............ccoccooiiiiiiiiiiiiii
ZOBOWIAZANIA RAZEM ..ottt ettt b ettt b et b bt
PASYWA RAZEM ..otttk et

Zrédlo: Roczne Sprawozdanie Finansowe oraz Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Gwaranta

Stan na
30.06.2023 r. 31.12.2022 r.
(niebadane) (zbadane)
(tys. EUR)
770.097 786.200
3.252 2.778
587.079 597.060
2.669 2.478
(163) (84)
1.362.934 1.388.432
99.475 100.553
239.137 204.439
0 0
73.300 4.300
36.182 19.402
448.094 328.694
1.811.028 1.717.126
727.365 727.521
67 67
495.903 495.903
20.713 15.526
564.722 571.598
1.081.405 1.083.094
110 1.909
1.081.515 1.085.003
438.928 421.962
50.533 53.662
4.707 2.999
494.168 478.623
93.084 68.385
1.302 1.130
140.959 83.985
235.345 153.500
729.513 632.123
1.811.028 1.717.126

Wybrane dane ze skonsolidowanych rachunkow przeplywow pienieznych Gwaranta

Tabela 6a.
Za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca
2023 r. 2022 r.

(niebadane)

(tys. EUR)
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem (11.501) 16.905
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dzialalno$ci OPEracyjne] .........coceveeveererererersereererreereersennen. (12.775) (106.986)
Przeptywy pienigzne netto z/(wykorzystane w) dziatalno$ci iInWeStyCyjne] .......covvvverervrereeserenennnnens (34.034) 419.242
Przeplywy pieni¢zne netto z/(wykorzystane w) dziatalno$ci finansSowej .........coocevvrvveereicneneninieenene 62.545 (335.990)

Zrédlo: Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Gwaranta



Aktualizacja 3.

W czgscei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Pomiary wynikéw oraz alternatywne pomiary
wynikéw — analiza wskaznikowa” (str. 64 Prospektu) w Tabeli 8 dodaje si¢ kolumne zawierajacg dane za okres
6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r.:

Tabela 8a.
Stan na dzien
30 czerwca
2023 r. 2022 r.
(niebadane)
(%)

Wskazniki
Wskaznik wyplacalnosci 59,7 65,1
Skorygowany wskaznik wyptacalnosci 32,7 39,9
Skorygowany wskaznik LTV 52,6 45,9

Zrédlo: Emitent
Aktualizacja 4.

W czescei ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Luka plynnosci i struktura zadluzenia Emitenta” (Str.
66 Prospektu) pod Tabela 9 dodaje si¢ Tabelg 9a zawierajaca dane na dzien 30 czerwca 2023 r. o nastgpujacej
tredci:

Tabela 9a.

Naleznosci na dzien 30 czerwca 2023 r.

okres 15 okres 3 okres 12 okres 12
iesiccy jesiecy iesiccy jesiccy
zakornczony zakornczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2024 . 2024 . 2025'r. 2026 . 2027-2030 Razem
(tys. PLN)
Apollo Invest Sp. z 0.0.
Warsaw Unit (Rondo Daszynskiego, Warszawa)................. - - 118.366 - - 118.366
Estima Sp. z 0.0.2
Kreo (ul. Wadowicka, Krakow)..............ccoc.rvvrrrernresnrnennn. 98.723 - - - - 98.723
Ghelamco Plac Grzybowski Sp. z 0.0.%
Plac Grzybowski (robocza nazwa projektu) .................cc..... - - - - 28974 _ 28974
Ghelamco NCE Sp. z 0.0.*
NOWE SORO (EOAZ) .v.ovveveeveeveeeeeveeveeessessessessessnnsens - 64.104 - - - 64.104
Ghelamco Wronia Sp. z 0.0.°
Wola Projekt (robocza nazwa projektu)
(Plac EUropejski, Warszawa)...............ovvveueressnesessaneenns - - - - 179.919 _ 179.919
Ghelamco The Bridge Sp. z 0.0.5
The Bridge (Plac Europejski, Warszawa) ................co......... - - - 278.761 - 278.761
Ghelamco SBP Sp. z 0.0.7
Synergy Business Park (Wroclaw) ..o - 82.424 - - - 82.424
Groen Konstancin | Sp. z 0.0.8
Groen (projekt mieszkaniowy) (Konstancin, Warszawa)..... 28.710 - - - - 28710
Ghelamco Port Zerariski Sp. z 0.0.°
Port Zeranski (robocza nazwa projektu) (Warszawa) ......... - - - - 9.800 9.800
Ghelamco Plac Vogla Sp. z 0.0.1°
Plac Vogla (Wilanéw, Warszawa................ccoc..eevvreneres 3.204 - - - - 8204
Ghelamco GP 11 Sp. z 0.0. The Hub S.K.A 1
The Warsaw Hub (Rondo Daszyrskiego, Warszawa) .......... 60.020 - - - - 60.020
Ghelamco Craft Sp. z 0.0.1
Craft (Katowice).... - - 83.734 - - 83.734
Ghelamco Postepu Sp. z 0.0.%°
Postgpu, Warszawa (robocza nazwa projektu) ................... 29.205 - - - - 29.205
Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0.14
Vibe (WAFSZAWA).......o.cvveerererresessisssieseesseseessesseessssesenen - 96.867 - - - 96.867
Ghelamco Bliskie Piaseczno Sp. z 0.0.%
Bliskie Piaseczno (projekt mieszkaniowy) (Piaseczno)........ 10.887 - - - - 10.887
Sobieski Towers Sp. z 0.0.2®
Sobieski Tower (robocza nazwa projektu) (Warszawa)....... - - - - 76.836 76.836

Abisal Sp. z 0.0.7
Projekt Biurowy na warszawskim Mokotowie

(nazwa robocza projektu) (Warszawa.................oo..eevreenes - - - - 66.167 66.167
Pianissima Sp. z 0.0.18

Pianissima Sp. z 0.0......




Naleznosci na dzien 30 czerwca 2023 r.

okres 15 okres 3 okres 12 okres 12
jesigcy jesigcy iesigcy jesigcy
zakorniczony zakorniczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2024 . 2024 . 2025'r. 2026 r. 2027-2030 Razem
(tys. PLN)
Erato Sp. 2 0.0.%°
EFa0 SP. Z 0.0uuucuuerireireieeieeieseess s enees 552 - - - - 552
Kemberton Sp. z 0.0.2°
ViDE (WAISZAWA). ........vveoeeerveeeseeeseeeseeeseessseeense s - - - - 251 251
RAZEM .....cocoiiiiiiiiiiiiiiiisscs s 231.528 243.395 202.100 278.761 361.947 1.317.731

Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej do 31 grudnia 2025 r., zgodnie z umowq podporzqdkowania z bankiem finansujgcym
pozyczki mogq zostac splacone po splacie kredytu na rzecz banku finansujgcego; kredyt do dnia 30 wrzesnia 2024 r.;

Zapadalnosé¢ pozyczek udzielonych spoice projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., zgodnie z umowq podporzqdkowania inwestorem pozyczki mogq
zostaé splacone po splacie pozyczki na rzecz inwestora; pozyczka od inwestora do dnia 28 lutego 2025 r.;

Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej po 2026 r., brak zobowigzan z tytulu kredytu bankowego;

Zapadalnosé¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 31 grudnia 2024 r., zgodnie z umowg podporzgdkowania z bankiem finansujgcym

pozyczki mogq zostac splacone po splacie kredytu na rzecz banku finansujgcego, kredyt do dnia 29 grudnia 2023 r.;

Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej po 2026 r., brak zobowigzan z tytutu kredytu bankowego,
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 31 grudnia 2026 r., zgodnie z umowq podporzqdkowania z bankiem finansujgcym

pozyczki mogq zostac splacone po splacie kredytu na rzecz banku finansujgcego, kredyt do dnia 21 grudnia 2023 r.;

10
1
12

13
14

pozyczki mogq zostac splacone po splacie kredytu na rzecz banku finansujgcego, kredyt do dnia 31 grudnia 2023 r.;

15
16
17
18
19
20

zostaé sptacone po splacie kredytu na rzecz banku finansujqcego, kredyt do dnia 31 grudnia 2023 r.;

Zrédlo: Dane Emitenta na dzieri 30 czerwca 2023 r.

Aktualizacja 5.

Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spéice projektowej do 31 grudnia 2024 r., brak zobowiqzah z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowiqzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej po 2026 r., brak zobowiqzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowigzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowiqgzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej do 31 grudnia 2025 r., zgodnie z umowq podporzgdkowania inwestorem pozyczki mogq
zostaé splacone po splacie pozyczki na rzecz inwestora,; pozyczka od inwestora do dnia 28 lutego 2025 r.;

Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowiqgzan z tytutu kredytu bankowego,
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej do 31 grudnia 2024 r., zgodnie z umowq podporzqdkowania z bankiem finansujgcym

Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowiqgzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej po 2026 r., brak zobowiqzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej po 2026 r., brak zobowiqzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spotce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowiqgzan z tytutu kredytu bankowego;
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej do 30 wrzesnia 2024 r., brak zobowiqzan z tytulu kredytu bankowego,
Zapadalnos¢ pozyczek udzielonych spolce projektowej po 2026 r., zgodnie z umowq podporzqdkowania z bankiem finansujqgcym pozyczki mogq

W czesci ,,Wybrane Historyczne Informacje Finansowe - Luka plynnosci i struktura zadluzenia Emitenta” (Str.
68 Prospektu) pod Tabela 10 dodaje si¢ Tabele 10a zawierajaca dane na dzien 30 czerwca 2023 r. o

nastgpujacej tresci:

Tabela 10a.
okres 15 okres 3 okres 12 okres 12
miesigcy Miesigcy miesigcy miesigcy
zakonczony zakoniczony zakoriczony zakonczony
30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia okresy
2024 . 2024 . 2025r. 2026 r. 2027- 2030 Razem
(tys. PLN)

Srodki pienigine na dzien 30 czerwca 2023 Fu.........cccooceiiiiiiiiiiiiiiceene 44.489 - - - - 44.489
Emisja obligacji serii PZ4 dnia 26 wrzesnia 2023 r. [kwota nominalna] ... ... ... 340.000 - - - - 340.000
Wezesniejszy catkowity wykup obligacji serii PS w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
[kwota NOMINAING] ... ... .euveiit it e (50.000) - - - - (50.000)
Wezesniejszy czesciowy wykup obligacji serii PT w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
[kwota nominalna]............... (37.332) - - - - (37.332)
Wezesniejszy czesciowy wykup obligacji serii PU2 w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
[kwota nominalna] (116.326) - - - - (116.326
Koszty emisji [dyskonto] .. (5.100) - - - - (5.100)
Odsetki, prowizje i premia w zwigzku z wczesniejszym wykupem PS, PT, PU2 (6 824) - - - - (6 824)
Pozostale zmiany srodkow pienigznych tj. zmiana salda naleznosci, koszty
odsetek, koszty wykupu i inne Koszty poniesione............cccevvvcuniicceiniicciniinienns (26.169) - - - - (26.169)
Srodki pienigine na dzien publikacji sprawozdania finansowego ................... 142.738 - - - - 142.738
Saldo/zapadalnosé/zobowiqzania z tytutu emisji na dzien 30 czerwca 2023 r.. (329.673) (445.000) (200.000) (240.000) - (1.214.673)
Emisja obligacji serii PZ4 w dniu 26 wrzesnia 2023 F.............cccco e ieeveen e - - - - (340.000) (340.000)



okres 15 okres 3 okres 12 okres 12

miesigcy Miesigcy miesigcy miesigcy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia okresy
2024 . 2024 . 2025, 2026 . 2027- 2030 Razem
(tys. PLN)
Wezesniejszy calkowity wykup obligacji serii PS w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
[kwota NOMINAING] ..........vivi it 50.000 - - - - 50.000
Wezesniejszy catkowity wykup obligacji serii PT w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
[kwota NOMINAINA] ... ... e ettt e - 37.332 - - - 37.332
Wezesniejszy calkowity wykup obligacji serii PU2 w dniu 26 wrzesnia 2023 r.
[kwota NOMINAINA] ........cviiiiii e - 116.326 - - - 116.326
Saldo/zapadalnosé/zobowiqzania z tytutu emisji na dzien publikacji
sprawozdania finanSOWEJO ..........cc.curcreiiciicniieic e (279.673) (291.342) (200.000) (240.000) (340.000)  (1.351.015)
Nadwyika (niedobér/luka plynnosciowa) na 30 czerwea 2023 . .................. (285.183) (445.000) (200.000) (240.000) - (1.170.183)
Nadwyzka (niedobor/luka plynnosciowa) na dzien publikacji sprawozdania
FINANSOWEGO ..o s (136.935) (291.342) (200.000) (240.000) (340.000)  (1.208.277)
Naleinosci na dzief 30 czerwca 2023 1..................ccoovviiiiiiiiiiiiins 231.528 243.396 202.099 278.761 361.947 1.317.731
Pozyczki udzielone w okresie od 1 lipca 2023 r. do 30 wrzesnia 2023 r............ 26.650 700 500 1.700 630 30.180
Odsetki naroste w okresie od 1 lipca 2023 r. do 30 wrzesnia 2023 r................. 7.357 7.504 6.536 8.780 10.861 41038
Splata kapitalow w okresie od 1 lipca 2023 r. do 30 wrzesnia 2023 r. .............. (37.648) - - - - (37.648)
Splata odsetek w okresie od 1 lipca 2023 r. do 30 wrzesnia 2023 r.... (5.214) - - - - (5.214)

Naleznosci na dzien publikacji sprawozdania finansowego 222.674 251.599 209.135 289.241 373.438 1.346.087

Nadwyzka plynnosciowa/(niedobor) za dany rok kalendarzowy po
uwzglednieniu naleinosci od spotek celowych na dzien 30 czerwca 2023 r. ... (53.656) (201.604) 2.099 38.761 361.947 147.547

Skumulowana nadwyzka plynnosciowa/(niedobdr) za dany rok
kalendarzowy po uwzg iu naleznosci od spélek celowych na dzien 30

CZEIWCEA 2023 T s (53.656) (255.260) (253.161) (214.400) 147.547

Nadwyzka plynnosciowa/(niedobor) za dany okres po uwzglednieniu

naleznosci od spotek celowych na dzien publikacji sprawozdania

FINANSOWEGO ... 85.739 (39.743) 9.135 49.241 33.438 137.810

1odni

Skumulowana nadwyzka plynnosciowa/(niedobor) za dany okres po
uwzglednieniu naleinosci od spotek celowych na dzien publikacji

sprawozdania finanNSOWEGO ... 85.739 45.996 55.131 104.372 137.810

Szacowane koszty odsetek od obligacji w kolejnych okresach..............ccccovvunene (125.173) (15.514) (83.070) (48.990) (18.105) (290.852)
Szacowane otrzymane splaty naliczonych odsetek od pozyczek udzielonych

SPOIKOM PFOJERIOWYMIL..........covviiiiiiiiiii s 21.607 33.907 47.906 81.532 207.626 392.579

Nadwyzka plynnosciowa/(niedobor) za dany rok kalendarzowy po
uwzglednieniu naleinosci od spétek celowych na dzien 30 czerwca 2023 r.
0rAZ OUSELEK. ... (17.828) (21.350) (26.028) 81.783 222.959 239.536

Skumulowana nadwyzka plynnosciowa/(niedobdr) za dany rok
kalendarzowy po uwzgl, iu naleznosci od spolek celowych na dzien 30
€zerwca 2023 1. 0raz OUSELEK ........ceiiveiiriiieriiciee et (17.828) (39.177) (65.206) 16.577 239.536

.

Potencjalna i szacowana minimalna warto$¢ emisji wymagana dla utrzymania

nadwyzki plynnosci oraz oczekiwana splata w kolejnych okresach.

Rzeczywiste wartosci emisji jak réowniez moment emisji mogq roznié sie od

PrzedstawionyCh. ........ccoviiiririiicce 100.000 - 100.000 - (200.000) -
Szacowane koszty odsetek od powyzszych emisji .........ccccceiiiiiiiiiiennns (5.325) (5.325) (10.650) (15.975) (31.950) (69.225)

Nadwyzka plynnosciowa/(niedobor) za dany rok kalendarzowy po

uwzglednieniu naleinosci od spétek celowych na dzien 30 czerwca 2023 r.

oraz potencjalnych i szacowanych minimalnych wartosci emisji

wymaganych dla utrzymania nadwyzki plynnosci oraz odsetek....................... 76.847 (26.675) 63.322 65.808 (8.991) 170.311

Skumulowana nadwyzka plynnosciowa/(niedobdr) za dany rok

kalendarzowy po uwzgl, iu naleznosci od spolek celowych na dzien 30

czerwca 2023 r. oraz potencjalnych i szacowanych minimalnych wartosci

emisji wymaganych dla utrzymania nadwyzki plynnosci oraz odsetek ............ 76.847 50.173 113.494 179.302 170.311

.

Zrédlo: Dane Emitenta na dzien 30 czerwca 2023 r.
Aktualizacja 6.

W czgsei ,,0g0lIne informacje o Grupie Ghelamco — Nieruchomosci inwestycyjne” (str. 111 Prospektu) po
pierwszym paragrafie dodaje si¢ tabele:



Wycena na dzien

Rzeczoznawca
Lp. Projekt na 30 czerwca 2022 r. 30 czerwca 2023 r. 31 grudnia 2022 r.

w tys. EUR

The Warsaw UNIT
1 (Rondo Daszynskiego/Wola, Warszawa) ..............ccoc.... JLL 290.800 294.300

Hotel (The Warsaw Hub)*

2 (Rondo Daszynskiego/Wola, Warszawa) .. . Nie dotyczy - 74.840
3 Sobieski Tower (Warszawa)............ccuevevrerveereereseerenns Axi Immo 58.531 55.567
4 MSZCZONOW ...ttt Wycena zarzadu 2.801 2.758
5 Synergy Business Park (Wroctaw) ........ccccovviiniiicncns JLL 26.645 23.756
The Bridge, znany wcze$niej pod robocza nazwa Bellona
6 Tower (PI. Europejski/Wola, Warszawa) ..............cc...... BNP 96.382 79.034
7 Plac Vogla (Wilandw, Warszawa)*™............cc.cceeevrvenne Nie dotyczy - -
Wola Projekt (nazwa robocza projektu) (PI.
8 Europejski/Wola, Warszawa) .............ccccevereenerernineenn Savills 62.991 55.478
9 Craft (Sciegiennego, Katowice)..........covurverrrerrerernienns Newmark 38.785 28.115
10 Kreo (Wadowicka, Krakow)..............c........ . BNP 38.072 29.541
11 Plac Grzybowski (Srodmiescie/ Warszawa).................. Knight Frank 44.300 43.640
VIBE (dawniej znany pod nazwa robocza projektu -
12 Towarowa)(Wola/ Warszawa)...........cccceeveevrereienenenne Axi Immo 67.826 56.722
13 Projekt biurowy (ul. Watbrzyska/Mokotow, Warszawa) Newmark 25.100 26.400
14 Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania.............c.ceeeee. Wycena zarzadu 17.864 16.049
BACZNIE ..ottt 770.097 786.200
* Apollo Invest Sp. z 0.0.;
2 Ghelamco HOTEL Sp. z 0.0.;
8 Sobieski Towers Sp. z 0.0.;
4 Ghelamco Market Sp. z 0.0.;
5 Ghelamco SBP Sp. z 0.0.;
& Ghelamco The Bridge Sp. z 0.0.;
7 Ghelamco Plac Vogla Sp. z 0.0.;
Z Ghelamco Wronia Sp. z 0.0.;

Ghelamco Craft Sp. z 0.0.;

0 Estima Sp. z0.0.;

1 Ghelamco Plac Grzybowski Sp. z 0.0.;

12 Kemberton Sp. z 0.0. / Ghelamco Towarowa Sp. z 0.0.;

3 Abisal Sp.z0.0.;

* Wycena na dzien 30 czerwca 2023 r. w kwocie 69.000 tys. EUR zostata wykazana w pozycji Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
** Wycena na dzien 30 czerwca 2023 r. w kwocie 4.300 tys. EUR zostata wykazana w pozycji Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Zrédlo: Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Gwaranta

Aktualizacja 7.

W czesci ,,Opis dziatalnosci Grupy Ghelamco — Emisje obligacji Emitenta i ich wykorzystanie” (str. 119
Prospektu) w Tabeli 14 (Saldo wartosci nominalnej obligacji pozostajgcych do wykupu) dodaje si¢ kolumng z
saldem wartoéci nominalnej obligacji pozostajacych do wykupu na dzien publikacji Srédrocznego
Sprawozdania Finansowego Emitenta, tj. na dzien 29 wrzesnia 2023 r.:

Saldo wartoSci nominalnej obligacji
pozostajacych do wykupu
(PLN)
na 29 wrzesnia 2023 r.
1.351.014.600
Zrédio: Emitent.

Aktualizacja 8.

W czesci ,,Opis dziatalnosci Grupy Ghelamco — Emisje obligacji Emitenta i ich wykorzystanie” (str. 119
Prospektu) pod Tabela 15 (Zapadalnosé¢ obligacji na Dzier Prospekiu) dodaje si¢ ponizsza tabelg zawierajaca
dane na dzien publikacji Srodrocznego Sprawozdania Finansowego Emitenta, tj. na dzien 29 wrzesnia 2023
r.

Tabela 15a.



Zapadalno$¢ obligacji na 29 wrze$nia 2023 r.

(tys. PLN)
Q1 2024 Q4 2024 Q2 2025 Q3 2025 Q1 2026 Q12027 RAZEM
Wartos$¢ nominalna........... 279.672.600 291.342.000 30.000.000 170.000.000 240.000.000 340.000.000  1.351.014.600
Udziat w tacznej warto$ci
nominalngj .........cccccevevnne. 20,7% 21,6% 2,2% 12,6% 17,8% 25,2% 100%

Zrédlo: Emitent.

Aktualizacja 9.

W czesei ,,Informacje Finansowe — Historyczne informacje finansowe” (str. 139-140 Prospektu) w paragrafie
pierwszym po pkt. (iv) dodaje si¢ pkt. (v) oraz (vi) o nastgpujacej tresci:

(v)

(vi)

potroczne skrécone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy zakoviczony dnia 30
czerweca 2023 r. (obejmujgce poréwnawcze dane finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2022 r. oraz za rok zakorniczony 31 grudnia 2022 r.) wraz z raportem niezaleznego biegtego
rewidenta z przeglgdu, ktore zostalo zamieszczone na Stronie lnternetowej w zakfadce ,, Relacje
inwestorskie — Raporty okresowe™:

Skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesigcy zakorczony dnia 30 czerweca 2023 r.:

https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27195/2023 06 30 ghelamco invest polroczne sprawo
zdanie finansowe.pdf

Raport niezaleznego bieglego rewidenta z przeglgdu:

https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27198/ghelamco invest raport z przegladu jsf 300620
23 pl.pdf

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2023 r. (obejmujgce porownawcze dane finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30
czerwca 2022 r.) wraz z raportem niezaleznego bieglego rewidenta z przeglgdu skonsolidowanego
srodrocznego sprawozdania finansowego (podpisanym w dniu 28 wrzesnia 2023 r. przez Filipa de
Bock) oraz umaczeniem przysiegltym na jezyk polski (dokonanym w dniu 2 pazdziernika 2023 r. przez
Anne Kolcz), ktore zostalo zamieszczone na Stronie Internetowej:

- w zakladce ,, Relacje inwestorskie — Dokumenty Gwaranta”:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwea 2023 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego rewidenta z przeglgdu skréconych
skonsolidowanych srodrocznych informacji finansowych na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz za okres
szesciu miesigcy zakonczony tego dnia:

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-
holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe/

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2023 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego rewidenta z przeglgdu skréconych
skonsolidowanych srodrocznych informacji finansowych na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz za okres
szesciu miesiecy zakonczony tego dnia (Humaczenie przysiegte):

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-
holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-tl-przysiegle/

- w zakiadce ,, Relacje inwestorskie — Raporty Biezgce”:
Raport 32/2023 opublikowany w dniu 29 wrzesnia 2023 r.:

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/skonsolidowane-
skrocone-srodroczne-sprawozdanie-finansowe-gwaranta-za-i-polrocze-2023-roku/



https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27195/2023_06_30_ghelamco_invest_polroczne_sprawozdanie_finansowe.pdf
https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27195/2023_06_30_ghelamco_invest_polroczne_sprawozdanie_finansowe.pdf
https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27198/ghelamco_invest_raport_z_przegladu_jsf_30062023_pl.pdf
https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27198/ghelamco_invest_raport_z_przegladu_jsf_30062023_pl.pdf
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-tl-przysiegle/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-tl-przysiegle/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/skonsolidowane-skrocone-srodroczne-sprawozdanie-finansowe-gwaranta-za-i-polrocze-2023-roku/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/skonsolidowane-skrocone-srodroczne-sprawozdanie-finansowe-gwaranta-za-i-polrocze-2023-roku/

Raport 33/2023 opublikowany w dniu 3 pazdziernika 2023 r.:

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/raport-nr-33-2023-
tlumaczenie-skonsolidowanego-skroconego-srodrocznego-sprawozdania-finansowego-gwaranta-za-
i-polrocze-2023-r/

Aktualizacja 10.

W czeéei ,.Informacje Finansowe - Znaczgce zdarzenia po dacie bilansowej — \Wykupy i emisje obligacji” (str.
141 Prospektu) dodaje sig:

»Wdniu 26 wrzesnia 2023 r. Emitent dokonatl emisji obligacji serii PZ4 na kwote 340.000.000 PLN (obligacje
z datq zapadalnosci w dniu 26 marca 2027 r.).

Razem po dacie bilansowej przypadajgcej na dzien 30 czerwca 2023 r. do dnia 29 wrzesnia 2023 r. Emitent
wyemitowat obligacje o lgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 340.000.000 PLN.

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Emitent nabyl w celu umorzenia nastepujgce obligacje wlasne notowane na ASO
BondSpot oraz na ASO GPW:

(i) 50.000 obligacji wiasnych serii PS o tgcznej wartosci nominalnej 50.000.000 PLN;
(if) 37.332 obligacje wiasne serii PT o lgcznej wartosci nominalnej 37.332.000 PLN, oraz
(iii) 116.326 obligacji wtasnych serii PU1, PU2, PU3 o tqcznej wartosci nominalnej 116.326.000 PLN.

Razem po dacie bilansowej przypadajgcej na dzien 30 czerwca 2023 r. do dnia 29 wrzesnia 2023 r. wykupiono
lub nabyto, i nastgpnie umorzono, obligacje na tqczng kwote 203.658.000 PLN.

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Emitent podjgt decyzje o emisji 65.000 obligacji serii PZ5 do lgcznej wartosci
nominalnej 65.000.000 PLN (obligacje z planowang datg emisji w dniu 27 pazdziernika 2023 r oraz datg
zapadalnosci w dniu 26 marca 2027 r.).”

Aktualizacja 11.

W czesci ,,Informacje finansowe — Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjq finansowq Emitenta i Grupy Gwaranta
— Poreczenia stanowigce zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez Emitenta” (str. 149 Prospektu) pod
Tabela 80 dodaje sie ponizsza tabele zawierajaca dane na dzien publikacji Srédrocznego Sprawozdania
Finansowego Emitenta, tj. na dzien 29 wrzesnia 2023 r.:

Tabela 80a.
Warto$¢ nominalna obligacji
pozostajacych do wykupu na 29
Rodzaj wrzeSnia 2023 r.
finansowania (PLN) Poreczenia zwiazane z finansowaniem
W ramach V11 programu publicznych emisji do 400.000.000 PLN
Obligacje Serii PT 7.668.000 PLN  Porgczenie wierzytelnosci z obligacji do wyemitowanych w ramach VII programu

emisji obligacji maksymalnej kwoty 720.000.000 PLN. Porgczyciel zobowigzat si¢
takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych kosztow i wydatkow zwiazanych z
dochodzeniem wykonania przez emitenta lub Porgczyciela zobowigzan pieni¢znych z
tytulu obligacji wyemitowanych w ramach programu lub porgczenia, tacznie z
odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

W ramach V111 programu publicznych emisji do 350.000.000 PLN

Obligacje Serii PPP1 75.000.000 PLN  Porgczenie wierzytelnosci z obligacji do wyemitowanych w ramach VIII programu

Obligacje Serii PPP2 35.000.000 PLN  emisji obligacji maksymalnej kwoty 630.000.000 PLN. Porgczyciel zobowigzat si¢

Obligacje Serii PPP3 45.000.000 PLN takze do qurycia wszelkich udokumentowanych kosz'F(')w i wydqtkévy z.wiafz&'mych z
B » dochodzeniem wykonania przez emitenta lub Porgczyciela zobowigzan pieni¢znych z

Obl!gaCj_e Se”_'_ PPP4 50.000.000 PLN tytutu obligacji wyemitowanych w ramach programu lub por¢czenia, facznie z

Obligacje Serii PPR 19.672.600 PLN  odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

Obligacje Serii PPS 55.000.000 PLN

W ramach IX programu publicznych emisji do 400.000.000 PLN

Obligacje Serii PU1 35.000.000 PLN  poreczenie wierzytelnosei z obligacji do wyemitowanych w ramach IX programu

Obligacje Serii PU2 168.674.000 PLN  emisji obligacji maksymalnej kwoty 720.000.000 PLN. Porgczyciel zobowigzat sig
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Warto$¢ nominalna obligacji
pozostajacych do wykupu na 29

Rodzaj wrzesnia 2023 r.
finansowania (PLN) Pore¢czenia zwigzane z finansowaniem
Obligacje Serii PU3 80.000.000 PLN  takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych kosztow i wydatkéw zwigzanych z

dochodzeniem wykonania przez emitenta lub Porgczyciela zobowigzan pieni¢znych z
tytulu obligacji wyemitowanych w ramach programu lub porg¢czenia, tacznie z
odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

W ramach X programu publicznych emisji do 200.000.000 PLN

Obligacje serii PW1 30.000.000 PLN  Porgczenie wierzytelnosci z obligacji do wyemitowanych w ramach X programu
Obligacije serii PW2 35.000.000 PLN  emisji obligacji maksymalnej kwoty 360.000.000 PLN. Porgczyciel zobowigzat si¢
Obligacje serii PW3 135.000.000 PLN takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych kosztow i wydatkow zwiazanych z

dochodzeniem wykonania przez emitenta lub Porgczyciela zobowigzan pieni¢znych z
tytutu obligacji wyemitowanych w ramach programu lub porgczenia, facznie z
odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.

W ramach XI programu publicznych emisji do rownowartoesci w PLN kwoty EUR 150.000.000

Obligacje serii PZ1 30.000.000 PLN  Porgczenie wierzytelnosci z obligacji do wyemitowanych w ramach XI programu
Obligacije serii PZ2 30.000.000 PLN  emisji obligacji maksymalnej kwoty 270.000.000 EUR. Poreczyciel zobowiazat si¢
Obligacje serii PZ3 180.000.000 PLN  takze do pokrycia wszelkich udokumentowanych kosztow i wydatkow zwigzanych z
Obligacje serii Pz4 340.000.000 PLN dochodzeniem wykonania przez emitenta lub Porgczyciela zobowigzan pieni¢znych z

tytulu obligacji wyemitowanych w ramach programu lub porg¢czenia, tacznie z
odsetkami ustawowymi do maksymalnej kwoty 10.000.000 PLN.
Razem (w PLN) 1.351.014.600 PLN

Zrédlo: Emitent.

Aktualizacja 12.

W czgsci ,,Informacje Dodatkowe — Dokumenty udostepnione do wglgdu” Prospektu (str. 190 Prospektu)
dodaje sie:

° Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Emitenta,

o raport niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu skréconego Srédrocznego Sprawozdania
Finansowego Emitenta;

o Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Gwaranta; oraz

o raport niezaleznego bieglego rewidenta z badania Srédrocznego Sprawozdania Finansowego Grupy
Gwaranta.

Aktualizacja 13.

W czesci ,,Skroty i Definicje” (str. 195 Prospektu) definicje ,,Sprawozdania Finansowe Emitenta” oraz
»oprawozdania Finansowe Grupy Gwaranta” otrzymuja nastepujace brzmienie:

»oprawozdania Finansowe  sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 12 miesiecy zakonczony 31
Emitenta grudnia 2021 r., Roczne Sprawozdanie Finansowe Emitenta oraz
Srodroczne Sprawozdanie Finansowe Emitenta

Sprawozdania Finansowe skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za rok
Grupy Gwaranta zakonczony 31 grudnia 2021 r., Roczne Sprawozdanie Finansowe Grupy
Gwaranta oraz Srodroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Gwaranta”

Aktualizacja 14.
W czgscei ,,Skroty i Definicje” (str. 195 Prospektu) dodaje si¢ nastgpujace definicje w kolejnosci alfabetycznej:

Srédroczne Sprawozdanie oznacza skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesigcy
Finansowe Emitenta zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. (obejmujgce porownawcze dane
finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 r.)

11



Srédroczne Sprawozdanie oznacza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za
Finansowe Grupy okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r. (obejmujgce
Gwaranta porownawcze dane finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30

czerwca 2022 r.)”

Aktualizacja 15.

W czedci ,,Zalgcznik 3 — Wykaz dokumentow wigczonych do prospektu przez odniesienie” (str. 218-219
Prospektu) po pkt. (vii) dodaje si¢ pkt. (viii) oraz (ix) o nastgpujacej tresci:

(viii)

(ix)

potroczne skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesigcy zakorczony dnia 30
czerweca 2023 r. (obejmujgce poréwnawcze dane finansowe za okres 6 miesiecy zakornczony dnia 30
czerwca 2022 r. oraz za rok zakoniczony 31 grudnia 2022 r.) wraz z raportem niezaleznego biegtego
rewidenta z przeglgdu, ktore zostato zamieszczone na Stronie lnternetowej w zaktadce ,, Relacje
inwestorskie — Raporty okresowe™:

Skrdcone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 r.:

https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27195/2023 06 30 ghelamco invest polroczne sprawo
zdanie finansowe.pdf

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z przeglgdu:

https://www.ghelamco.com/site/assets/files/27198/ghelamco invest raport z przegladu jsf 300620
23_pl.pdf

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwca 2023 r. (obejmujgce porownawcze dane finansowe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30
czerwca 2022 r.) wraz z raportem niezaleznego bieglego rewidenta z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego (podpisanym w dniu 28 wrzesnia 2023 r. przez Filipa de Bock) oraz
tlumaczeniem przysieglym na jezyk polski (dokonanym w dniu 2 pazdziernika 2023 r. przez Anne
Kolcz), ktore zostato zamieszczone na Stronie Internetowej':

- w zaktadce ,, Relacje inwestorskie — Dokumenty Gwaranta”:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30
czerwea 2023 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego rewidenta z przeglgdu skréconych
skonsolidowanych srodrocznych informacji finansowych na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz za okres
szeSciu miesiecy zakonczony tego dnia.

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-
holdings-Itd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe/

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Gwaranta za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30
czerwea 2023 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego rewidenta z przeglgdu skrdconych
skonsolidowanych Srodrocznych informacji finansowych na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz za okres
szeSciu miesiecy zakonczony tego dnia (Humaczenie przysiegte):

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/dokumenty-gwaranta/2023-06-30-granbero-
holdings-ltd-skonsolidowane-sprawozdanie-finansowe-tl-przysiegle/

- w zaktadce ,, Relacje inwestorskie — Raporty Biezgce”:
Raport 32/2023 opublikowany w dniu 29 wrzesnia 2023 r.:

https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/skonsolidowane-
skrocone-srodroczne-sprawozdanie-finansowe-gwaranta-za-i-polrocze-2023-roku/

Raport 33/2023 opublikowany w dniu 3 pazdziernika 2023 r.:
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i-polrocze-2023-r/

13


https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/raport-nr-33-2023-tlumaczenie-skonsolidowanego-skroconego-srodrocznego-sprawozdania-finansowego-gwaranta-za-i-polrocze-2023-r/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/raport-nr-33-2023-tlumaczenie-skonsolidowanego-skroconego-srodrocznego-sprawozdania-finansowego-gwaranta-za-i-polrocze-2023-r/
https://www.ghelamco.com/investor-relations/poland/raporty-biezace/2023/raport-nr-33-2023-tlumaczenie-skonsolidowanego-skroconego-srodrocznego-sprawozdania-finansowego-gwaranta-za-i-polrocze-2023-r/

W imieniu Emitenta
Signed by /
Podpisano przez:
Jarostaw Jukiel
Date / Data:
2023-10-13
11:22
Jarostaw Jukiel

Czlonek Zarzadu
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